SAMMANTRADESPROTOKOLL 10 (13)
Sammantridesdatum 2021-11-30

§ 52 Dnr 223-336/2021

Ombyggnad, tillbyggnad och teknisk upprustning av
Kungsholmens brandstation - genomférandebeslut

Underlag
Storstockholms brandforsvars tjansteutlitande dnr 223-336/2021.

Beslut

1. Direktionen godkénner det av fastighetskontoret framtagna forslaget till
genomforande for projekt Ombyggnad, tillbyggnad och teknisk upprustning av
Kungsholmens brandstation, som underlag infor ett kommande genomforande-
beslut i fastighetsnimnden, Stockholms stad.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Arendet

Kungsholmens brandstation har varit beligen pa samma plats sedan byggnaden
uppfordes pa 1930-talet och den geografiska placeringen &r fortfarande visentlig for att
brandférsvaret effektivt ska kunna na hela det geografiska omradet.

Brandstationen har ett stort behov av en teknisk upprustning och verksamhets-
anpassning si att riddningstjansten framéver kan fungera optimalt och bedrivas pi ett
modernt och effektivt sitt.

Med ombyggnaden sker en teknisk upprustning samtidigt som verksamheten
koncentreras fysiskt nara markplan for att korta utryckningstiden, uppfylla
tillganglighetskrav och mgjliggora ett tillskapande av kénsneutrala utrymmen. I och
med ombyggnaden kommer 755 kvm kontorslokaler ldngre upp i byggnaden att
frigéras, mojliga att hyras ut till en hyresgast.

Produktionsstart berdknas ske kvartal fyra 2022 och 6verlimning till hyresgist
planeras ske kvartal tva 2024.

Forbundets forslag, se beslutet.

Protokollsutdrag
Fastighetsnamnden, Stockholms stad

Ordf. och justerares sign  W=h........ —iii.. Utdragsbestyrkande .......c.ccocevmninennnineneenennennn.
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Handlaggare Till
Jan Persson Direktionen
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Ombyggnad, tillbyggnad och teknisk upprustning av
Kungsholmens brandstation - genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Direktionen godkinner det av fastighetskontoret framtagna forslaget till
genomforande for projekt Ombyggnad, tillbyggnad och teknisk upprustning av
Kungsholmens brandstation, som underlag infér ett kommande
genomf6randebeslut i fastighetsnamnden, Stockholms stad.

2. Beslutet justeras omedelbart.
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Peter Arnevall Fredrik Lagerhorn
Forbundsdirektor Avdelningschef verksamhetsstod
Sammanfattning

Kungsholmens brandstation har varit beldgen pa samma plats sedan byggnaden
uppférdes pa 1930-talet och den geografiska placeringen ar fortfarande vésentlig for att
brandférsvaret effektivt ska kunna ni hela det geografiska omridet.

Brandstationen har ett stort behov av en teknisk upprustning och verksamhets-
anpassning sa att riddningstjansten framover kan fungera optimalt och bedrivas pé ett
modernt och effektivt sitt.

Med ombyggnaden sker en teknisk upprustning samtidigt som verksamheten
koncentreras fysiskt ndra markplan for att korta utryckningstiden, uppfylla
tillganglighetskrav och mojliggora ett tillskapande av konsneutrala utrymmen. I och
med ombyggnaden kommer 755 kvim kontorslokaler langre upp i byggnaden att
frigoras, majliga att hyras ut till en hyresgést.

Produktionsstart beraknas ske kvartal fyra 2022 och 6verlamning till hyresgast
planeras ske kvartal tvd 2024.
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Ekonomi

Sedan inriktningsbeslutet fattades har inget intraffat som indikerar pé att den
ursprungliga berikningen inte kommer att kunna héllas. Investeringen beridknas ge en
ny hyra efter ombyggnad for Kungsholmens brandstation om cirka 8,5 mnkr per ar
efter avslutad upprustning.

Storstockholms brandférsvar har enligt flerdrsplan en preliminér arshyra f6r samtliga
brandstationer inom Stockholms stad &r 2022 om cirka 27,2 mnkr. Netto6kningen for
SSBF beriknas bli 4,2 mnkr/ar efter genomf6rt projekt avseende Kungsholmens brand-
station.

Detta ir i enlighet med befintliga tecknade avtal ”6vriga bestimmelser — lokal i staden”
som siger: Grund for hyressdttning enligt beslut fran kommunfullmdktige dr att *den
grundldggande principen avseende ersdttning for verksamhetslokaler dr enligt kom-
munfullmdktiges beslut, att sjalvkostnad ska gdlla som huvudprincip. Med sjdlvkost-
nad avses schabloniserade drift- och underhdllskostnader som upprdknas med KPI
samt kapitalkostnader i form av avskrivningar, rdnta och administrativa kostnader.
Detta innebdr att fastighetsnéiimndens resultat vid uthyrning till Storstockholms
brandforsvar inte ska pdverkas.”

Arendets beredning

Arendet har beretts av projektgrupp och styrgrupp inom Storstockholms brandférsvar i
samarbete med Fastighetskontoret i Stockholms stad. Samrad har ocksa skett med
Stadsledningskontoret i Stockholms stad. En fortlopande dialog har skett med SSBF:s
MBL-parter och skyddsorganisation.

Tidigare beslut

Utredningsbeslut fattades av fastighetsnimnd 2017-11-21 (dnr FSK 2017/382).

Beslut om godkinnande av inriktningsbeslut fattades av direktionen 2021-04-13, § 13.
Inriktningsbeslut fattades av fastighetsndmnd 2021-04-27, faststilldes av KSEKU
2021-06-23.

Bakgrund

Kungsholmens brandstation ar beldgen pa Kronobergsgatan 2 pa Kungsholmen, inom
fastigheten Kartagos backe 3. Brandstationen har varit beldgen pa samma plats sedan
byggnaden uppfoérdes pa 1930-talet och Kungsholmen fick en egen station. Byggnaden
hyrs idag ut till Storstockholms brandférsvar, SSBF, samt till ett antal bostads-

hyresgaster och omfattar cirka 3 700 kvin BTA med en uthyrningsbar yta om cirka
2 500 kvm.

Kungsholmens brandstation har uppnétt sin tekniska livslingd och ir i stort behov av
en storre byggnadsteknisk upprustning samt utbyte av samtliga tekniska installationer.
Dessutom behéver byggnaden anpassas for att brandfoérsvaret pa ett modernt och
effektivt sdtt ska kunna bedriva sin verksamhet och svara f6r att riddningstjansten
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fungerar optimalt. Den geografiska placeringen ir visentlig for att brandférsvaret ska
kunna n4 ut till hela sitt tickningsomrade.

Beskrivning av projektet

I ombyggnaden planeras utbyte av samtliga tekniska installationer. Byggnaden behéver
kompletteras med ett nytt ventilationsaggregat for att uppfylla myndighetskraven,
vilket kommer placeras pé vinden. Eftersom lasterna inte kan féras ned genom
byggnaden kommer det byggas nya takstolar och aggregaten hings upp i dessa.
Byggnadens yttre skal, sa som fonster, tak och fasad, renoveras och terassbjilklag titas.
Byggnaden kompletteras med kyla inom vissa delar for att uppna en god inomhusmiljé.
Trapphusen kompletteras med hiss for att uppna tillgénglighetskraven.

SSBF hyr storre delen av byggnaden, men ytorna kan inte fullt ut nyttjas di de inte ar
anpassade till dagens arbetssitt, bland annat saknas ytor anpassade for verksamheten
pa bottenvaningen kopplat till vagnhallen. Genom ombyggnaden kan verksamheten
koncentreras fysiskt nira markplan och dirmed korta utryckningstiden samt uppfylla
arbetsmiljo- och tillganglighetskrav.

I anslutning till nuvarande vagnhall byggs lokalerna om sa att kontaminerade klider
och utrustning kan omhéandertas pé ett battre sétt, vilket bidrar till en forbattrad
arbetsmilj6. Brandstationen ska dven kompletteras med konsneutrala omkladningsrum
och logementen byggs om med férrum sd att skiftbyte kan ske utan att stéra den som
kan behéva sova efter en sen utryckning,.

Vidare kompletteras byggnaden pa giarden med en utbyggnad for att rymma
verksamheten och dirigenom korta tiden for utryckning (anspanningstiden). Detta dr
ocksd en arbetsmiljofradga da brandménnen idag méste dra tung utrustning utomhus
over en ibland sn6- och isbelagd gard. Utbyggnaden medf6r att cirka 750 kvin
kontorslokaler frigérs i de 6vre delarna av byggnaden, méjliga att hyra fér en
kontorshyresgast.

Bygglov kommer att kravas for fasaddndringar och tillbyggnad pa gard, men
ombyggnaden ryms inom nuvarande detaljplan. I byggnaden finns bostadshyresgister
sedan tiden d& brandménnen ocksi bodde pé stationen och idag finns fyra
bostadslagenheter kvar. Detaljplanen stodjer dock inte bostader varfor
bostadshyresgisterna kommer att erbjudas ersittningslidgenheter. En del av dessa har
redan flyttat ut.

Infor inriktningsbeslutet togs en programhandling fram. Programhandlingen byggde
pé en forstudie dér olika ombyggnadsalternativ utretts och ett av forslagen 1ag sedan till
grund f6r programhandlingen. Lokalprogram har tagits fram tillsammans med SSBF
och programhandlingen &r forankrad med SSBF.

Under projekteringsskedet har planering av de tekniska systemen genomforts.
Projektet har &ven genomf6rt tekniska utredningar for att sikerstélla byggnadens
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konstruktion, miljémassigt innehéll samt att programhandlingen sé som den var
framtagen kommer att kunna genomféras. Under projekteringen har det framkommit
att bland annat takstolar och taket behover bytas, markytan behover atgirdas for att
sikerstilla vattenavrinningen och att en fjarrvirmeledning behéver flyttas.

Projektet har gjort sérskilda tekniska undersékningar for att ta reda pa hur
konstruktionen ser ut. Vid tiden da brandstationen byggdes anvandes inte ritningar i
samma utstrickning som idag, det var ocksa mellankrigstid och brist p material vilket
gjorde att man ibland fick improvisera under byggets gdng. Dessa undersokningar har
betydelse for att minska risken for kostnader i ett senare byggskede.

Evakuering och tillféllig brandstation

Under tiden fastigheten byggs om kommer samtliga verksamheter att behova
evakueras. Bostadshyresgasterna kommer erbjudas erséattningsligenheter. For SSBF:s
verksambhet planeras for en tillfillig brandstation pd omrédet vid Sankt Gorans sjukhus
och dialog med Region Stockholm pigar. Regionen planerar ombyggnad pé ytan varfor
tidsplanen &r kritisk. Detta kan medfora att projektet far en for stram tidsram och att
eventuellt en annan evakueringsplats krivs. Det geografiska ldget ar lika viktigt for den
tillfdlliga brandstationen som for den permanenta for att raiddningstjansten ska kunna
fungera under renoveringen.

Hallbarhet och kvalitet

Miljo

Projektet har tagit fram en projektanpassad miljoplan och strivar i ombyggnaden efter
att nd malet Miljobyggnad silver. Trots att byggnaden &r s& pass gammal ser det i
dagslédget ut som om projektet kan na detta mal.

I projektet planeras for laddstolpar vid minst 25 % av parkeringsplatserna. SSBF har
ocksa en egen ambition med minireningsverk f6r de kontaminerade delarna vilket
provas inom projektet.

Arbetsmiljé
I anslutning till nuvarande vagnhall byggs lokalerna om sé att kontaminerade klider

och utrustning kan omhéndertas pa ett bittre sitt. Detta kriver ett eget och avskilt rum
med avskilda installationer och dr mycket viktigt for att forbattra arbetsmiljon. I
brandslackningsarbetet kan personalen utséttas for ménga skadliga partiklar. Genom
att ta hand om detta pi ett bra sétt vid dterkomsten till stationen kan riskerna for
langsiktig paverkan minskas.

Genom att komplettera gdrden med en byggnad slipper brandmannen framéver dra
tung utrustning utomhus 6ver en ibland sno6- och isbelagd gérd. Ytterligare
vilbehovliga utrymmen kan da ocksi tillskapas, exempelvis kommer tillrdcklig yta
finnas for brandstill dér personalen idag maste flytta utrustning mellan varje skift.
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Logementen byggs om med forrum si att skiftbyte kan ske utan att stora den som kan
behova sova efter en sen utryckning.

Aterbruk

Kungsholmens brandstation kommer att vara ett av Fastighetskontorets pilotprojekt
for aterbruk. En forsta inventering ar gjord och ytterligare inventering kommer att ske i
nista skede. Till exempel planeras gatsten och fonster att dteranvindas.

Energi
Byggnaden har fjarrvirme som uppvarmning, men pa taket planeras édven for solceller.

Dé lutningen av taket dr ganska flack kan solceller placeras pé bégge sidor av
huvudbyggnadens tak. En ungefiérlig uppskattning av vad den producerade elen ar
cirka 12 300 kWh.

Antikvariska aspekter

Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt virde och dr gronmarkerad enligt
Stadsmuseets klassificeringskarta. Byggnaden invigdes 1931, ritades av arkitekt Gustaf
Laurelius och ir i 20-talsklassicism. Detta innebir en strang symmetri i bide fasad och
planlosning. Manga delar av interiéren ar vilbevarad och symmetrin visar sig ocks3 i
markbelidggningen av gatsten. Vid markatgirder kommer monster och gatsten att
ateranvindas. Befintliga fonster kommer att sparas och inre ruta kommer att
kompletteras med ljudruta for att forbéttra ljud- och virmeegenskaper.

Barnkonsekvenser

SSBF har idag &ven som uppgift att arbeta brandférebyggande. Som ett led i detta
arbete tar stationen emot skolklasser och demonstrerar vad som hiander vid brand och
undervisar hur man skall bete sig. Vid dessa tillfdllen anvénds en lektionssal men
demonstration av brand sker ocksa pa garden. En barnkonsekvensanalys har
genomforts for att finga upp synpunkter fran barn och larare for att ta med dessa i
projektet.

Tillginglighet
Tva trapphus utan sinsemellan kommunikation &r idag beldgna symmetriskt pé var sin

sida av byggnaden. Idag finns ingen tillgdnglighet i byggnaden da entréplanet ar beldget
en halv trappa upp och det saknas hiss. Byggnaden kompletteras med ny hiss i varje
trapphus samt nya, tillgingliga entrédérrar med markanpassning mot
Hantverkargatan. En tillgidnglig parkeringsplats skapas vid ena entrésidan.

Jimstalldhet

I enlighet med SSBF:s krav s ingar i ombyggnaden att tillskapa konsneutrala
utrymmen f6r att frimja jamstalldhet och bland annat ska dusch- och omklidningsrum
anpassas. Ombyggnaden foljer Social byggnorm — en arbetsmetod som syftar till att
utveckla jamlika fysiska arbetsmiljoer som har tagits fram av bland annat Sédertorns
hogskola. Idag finns inga omkladningsrum for kvinnor vilket i princip oméjliggor att
anstilla kvinnliga brandmén. Detta ar av stor betydelse for att f4 en jamlik verksamhet.
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Konst
Byggnaden kommer att kompletteras med konst enligt Stockholm stads 1%-regel och
processen ar startad tillsammans med Stockholm Konst.

Organisation
I projektets styrgrupp ingdr medlemmar frén fastighetskontoret och SSBF.

Kommunikation

En kommunikationsplan och en aktivitetsplan ar framtagna. Férutom hyresgésterna
utgors berérda av nirboende samt verksamheter i omradet.

Investeringens mal och syfte
Investeringen ansluter till stadens inriktningsmaél och verksamhetsméal om:

¢ En modern storstad med méjligheter och valfrihet for alla och att Stockholm ar
en trygg, siker och valskott stad att bo och vistas i.

e En hallbart vaxande och dynamisk storstad med hog tillvéxt och att Stockholm
ar en hallbar stad med en god livsmiljo.

e En ekonomiskt hillbar och innovativ storstad for framtiden och att Stockholm
anvénder skattemedlen effektivt till storsta nytta for stockholmarna.

Malet med projektet dr att skapa en byggnad som uppfyller gallande myndighetskrav
samt ar 1angsiktigt hillbar genom att vara verksamhetsanpassad och uppfyller moderna
tekniska- och lagkrav. En modern och verksamhetsanpassad brandstation skapas
genom att samla verksamheten néra markplan, for att pa sa sétt korta utryckningstiden
samtidigt som tillganglighets-, arbetsmilj6-, jamlikhets- och sékerhetskrav uppfylls.

Tidplan

Preliminir tidplan:

Genomf6randebeslut i fastighetsndmnd dec 2021

Bygghandlingsprojektering, start febr 2022
Upphandling av entreprenad aug 2022
Produktionsstart* okt 2022

Inflytt hyresgast maj 2024

*Produktionsstarten borjar med ink6p och uppférande av evakueringsbrandstationen.
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For att bland annat 6ka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har fastighetskontoret beslutat om en ny ordning dar beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs sa lange projektet pagar. I samband med slutredovisning for nimnd

offentliggors all information.

Risker och méjligheter

Risk kopplat till projektet bedoms som hog med anledning av byggnadens &lder, skick,
kulturklassning och beldgenhet inom tattbebyggt omride, samt tillkommande

evakueringslosning.

Nedan aterfinns de identifierade storsta pdverkande riskerna for projektet. Samtliga
risker som innebar en tidsforskjutning innebar ocksé en risk for utgiftsdkning dé index

forandras.
Risk Riskfaktor Atgirder
(ldg/medel/hog)
Byggnaden &r i stort behov av en medel Risk att byggnadens funktionalitet férsdmras.
teknisk upprustning. Om projektet Projektet arbetar for en sa god framdrift som
férskjuts i tid riskeras stationens mojligt.
funktionalitet.
Risk om féreslagen hog Projektet har en dialog med regionen och arbetar

evakueringsplats inte fungerar.

med ett avtal. Regionen har dock egna planer fér
omradet och bortre tidsgrans fran deras sida ar
satt under diskussionens gang. Dialog foreligger
om denna bortre tidsgrans kan férlangas, annars
behéver projektet hitta annan plats for
evakuering. Evakuering ar fortsatt den hégsta
risken.
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med narliggande bostidder och
livligt gatuutrymme néra inpa.
Etablerings- och upplagsplatser &r
begrédnsade, lika sa utrymme for

transporter.

Risk Riskfaktor Atgarder
(lag/medel/hog)

Risk for tidsférskjutning om medel Projektet kommer da istdllet att behdva l6sa

ersattningslagenheter fér evakuering med evakueringslagenheter.

bostadshyresgaster inte kan hittas i Fastighetskontoret har en pagaende dialog

tid. bostadsférmedlingen som kan hjdlpa till att hitta
ersdttningslagenheter. En del av hyresgédsterna
har flyttat, dialog for 6vriga fortgar.

Risk om delar av golv inte kan lag Gym dr placerat i kdllaren pa samma plats som

sankas i gym. idag. Vissa nyare maskiner kraver hégre takhojd
varfor en sankning av delar av golvbjélklaget
planeras. Tekniska undersékningar visar att denna
sankning bér kunna géras med viss spréackning av
berg.

Risk férknippad med upphandling medel Om upphandling av entreprenad &verklagas

av entreprenad. innebar det en tidsférskjutning i genomférande
mot nuvarande huvudtidplan. Detta skulle dven
kunna dventyra planerad evakueringslésning.

Byggnadens ldge inom stenstaden medel God planering kravs av logistik och material till

och fran byggarbetsplatsen.

Kontorets analys

Ombyggnaden av Kungsholmens brandstation stimmer vl 6verens med
Fastighetskontorets uppdrag att forvalta och utveckla lokaler f6r stadens egna behov.
Storstockholms brandférsvar bedriver samhillsviktig verksamhet och en anpassning av
lokalerna &r viktig sa att raiddningstjansten framover kan fungera optimalt och bedrivas

pa ett modernt och effektivt satt.

Forbundets forslag

Storstockholms brandférsvar foreslér direktionen att en godkinner det av
fastighetskontoret framtagna forslaget till genomférande for projekt Ombyggnad,
tillbyggnad och teknisk upprustning av Kungsholmens brandstation, som underlag
infor ett kommande genomférandebeslut i fastighetsndmnden, Stockholms stad.
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